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(แบบ 123-1) 
 

 

  

หนังสือชี้ชวนส่วนสรุปข้อมูลสำคัญ (Factsheet)  
 

 

    

 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทนุรวม บัวหลวง จำกัด 
 

 
 

ข้อมูล ณ วันที่ 31 มกราคม 2569 
 

 

 

กองทุนเปิดฟันด์ออฟฟันด์บัวหลวงโครงสร้างพื้นฐาน&อสังหาริมทรพัย์เพื่อการเลี้ยงชีพ 
 

  

  

Bualuang Infrastructure and Real Estate Fund of Funds RMF 
 

B-IR-FOFRMF 
 

 

      
 

      

  

   

ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทุนรวม 
 

• กองทุนรวมทรัพย์สินทางเลือก/ กองทุนรวมที่มีนโยบายเปิดให้มีการลงทุนในกองทุนรวมอื่น 
  ภายใต้ บลจ. เดียวกัน/ กองทุนรวมเพื่อการเลี้ยงชีพ/ กองทุนรวมหน่วยลงทุน 
• กองทุนที่ลงทุนแบบมีความเสี่ยงทั้งในและต่างประเทศ 
• กลุ่ม Fund of Property Fund - Thai and Foreign 
  

นโยบายและกลยุทธ์การลงทุน 
 

• ลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุน Property และ/หรือ REITs และ/หรือกองทุน Infra 
  และ/หรือกองทุน ETF ที่เน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุน Property หรือ REITs 
  หรือกองทุน Infra โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่า 80% ของ NAV 
• สัดส่วนการลงทุนในต่างประเทศ โดยเฉลี่ยในรอบปีบญัชีไม่เกิน 79% ของ NAV 
• สัดส่วนการลงทุนในกองทุน Property และ/หรือ REITs และ/หรอืกองทุน Infra 
  ซึ่งอยู่ภายใต้การจดัการของบริษทัจัดการ โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชไีม่เกิน 60% ของ NAV 
• ลงทุนใน Derivatives เพื่อป้องกันความเสีย่งจากอัตราแลกเปลี่ยนตามดลุยพินิจของผู้จดัการ 
  กองทุนหรือเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหารการลงทุน (EPM) และ/หรือ Structured Note 
• มุ่งหวังให้ได้รับผลประกอบการเคลื่อนไหวสูงกว่าดัชนีช้ีวัด (Active Management) 
  

ผลการดำเนินงานและดัชนีชี้วัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน (% ต่อปี) 
 

   

 

ผลการดำเนินงานย้อนหลังแบบปักหมุด (ณ วันที่ 31 มกราคม 2569) 
 

 

* YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี* 

กองทุน 0.56 3.41 11.34 13.55 

ดัชนีชี้วัด 1.29 3.78 11.02 15.27 

ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 0.53 2.73 9.03 12.15 

ความผันผวนกองทุน 7.15 6.47 7.14 10.32 

ความผันผวนดัชนีชีว้ัด 10.02 6.01 6.65 10.34 
 

 

 

* 3 ปี* 5 ปี* 10 ป*ี ตั้งแต่จัดตั้ง* 

กองทุน 0.58 1.67 N/A -0.12 

ดัชนีชี้วัด 1.92 3.18 N/A 0.29 

ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน -0.12 -0.45 3.00 N/A 

ความผันผวนกองทุน 9.09 8.57 N/A 10.71 

ความผันผวนดัชนีชีว้ัด 9.51 9.21 N/A 12.25 
 

 

* % ต่อปี 
    

 

ระดับความเสี่ยง 
 

ต่ำ 
 

 

1 
 

2 
 

3 
 

4 
 

5 
 

6 
 

7 
 

8 
 

 

สูง 
 

เสี่ยงสูงมาก 
 

ลงทุนในทรัพย์สินทางเลือก ได้แก่ หนว่ย Property/ REITs/ หนว่ย 
Infra/ ETF ที่เน้นลงทุนในหน่วย Property/ REITs/ หน่วย Infra 

โดยเฉลี่ยในรอบปบีัญชีไม่น้อยกว่า 80% ของ NAV 
   

ข้อมูลกองทุนรวม 
 

วันจดทะเบียนกองทุน 
 

13 พฤศจิกายน 2562 
 

วันเริ่มต้น class 
 

- 
 

นโยบายจ่ายเงินปันผล 
 

ไม่จ่าย 
 

อายุกองทุน 
 

ไม่กำหนด 
 

  

  

ผู้จัดการกองทุนรวม 
 

1. นายชัชวาล สิมะธัมนันท์ (ตั้งแต่ 1 ม.ค. 2568) 
2. น.ส.วนาลี ตรีสัมพันธ์ (ตั้งแต่ 20 ต.ค. 2568) 
   

 

ดัชนีชี้วัด 
 

1. ดัชนีผลตอบแทนรวมของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
(PF&REIT Total Return Index) สัดส่วน 50.00% 

2. Bloomberg Singapore REIT Net Return Index 
ปรับด้วยอัตราแลกเปลีย่นเพื่อคำนวณผลตอบแทน 
เป็นสกุลเงินบาท ณ วันท่ีคำนวณผลตอบแทน สัดส่วน 
50.00% 

ดัชนีชี้วัด : ใช้เป็นตัวแทนองค์ประกอบของพอร์ตโฟลิโอ 
 
  

คำเตือน 
• การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน 

• ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวม 

  มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดำเนินงานในอนาคต 
 

การเข้าร่วมต่อตา้นทุจริต : ได้รับการรับรองจาก CAC 
 

จัดอันดับกองทุน Morningstar ★★★★★ 
 

"ผู้ลงทุนสามารถศึกษาเครื่องมือ 
บริหารความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
ได้ที่หนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม" 

 

หนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม 
 

   

 

 

 

https://www.bblam.co.th/ 
?cID=8456 

     

  
  

https://www.bblam.co.th/?cID=8456
https://www.bblam.co.th/?cID=8456
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B-IR-FOFRMF 
 

การซื้อหน่วยลงทุน 
 

การขายคืนหน่วยลงทุน 
 

วันทำการซื้อ: 
 

ทุกวันทำการซื้อขาย 
ของกองทุน 

 

วันทำการขายคืน: 
 

ทุกวันทำการซื้อขาย 
ของกองทุน 

 

เวลาทำการ: 
 

8.30 - 15.30 น. 
 

เวลาทำการ: 
 

8.30 - 15.30 น. 
 

การซื้อครั้งแรกขั้นต่ำ: 
 

500 บาท 
 

การขายคืนขั้นต่ำ: 
 

ไม่กำหนด 
 

การซื้อครั้งถัดไปขั้นต่ำ: 
 

500 บาท 
 

ยอดคงเหลือข้ันตำ่: 
 

ไม่กำหนด 
 

 

 

ระยะเวลาการรับเงินค่าขายคืน*: T+5 
 

หมายเหตุ: * ระยะเวลาการรับเงินค่าขายคนืภายใน 5 วนัทำการนับแต่วนัทำการซ้ือขายของกองทนุ (T+5) 
(ปัจจุบันชำระเงินค่าขายคนื T+5) T = วนัทำการซ้ือขายของกองทุน ผู้ถือหน่วยลงทนุสามารถดวูันทำการซ้ือขายของกองทุน 
ได้ที่ https://www.bblam.co.th/?cID=8471 

  

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม (% ต่อปีของ NAV) 
 

ค่าธรรมเนียม 
 

สูงสุดไม่เกิน 
 

เก็บจริง 
 

การจัดการ 
 

1.0700 
 

1.0700 
 

รวมค่าใช้จ่าย 
 

2.1400 
 

1.3923 
 

หมายเหตุ: ค่าธรรมเนยีมดังกล่าวรวมภาษีมลูค่าเพิ่มและภาษีอืน่ใดในทำนองเดยีวกันแล้ว 
กรณทีีก่องทุนลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมภายใต้การจัดการเดยีวกัน บริษัทจดัการจะไม่เรียกเก็บ 
ค่าธรรมเนยีมการจัดการซ้ำซ้อน สามารถดขู้อมูลเพิ่มเติมได้ที่หนังสือชีช้วนฉบับเต็ม 
บริษัทจัดการอาจพจิารณาเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนยีมที่เรียกเก็บจริงเพื่อให้สอดคล้องกบักลยทุธ์หรอืค่าใช้จ่ายในการ 
บริหารจัดการ 

  

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้ถือหน่วยลงทุน (% ของมูลค่าซื้อขาย) 
 

ค่าธรรมเนียม 
 

สูงสุดไม่เกิน 
 

เก็บจริง 
 

การขาย 
 

1.00 
 

ไม่เรียกเก็บ 
 

การรับซื้อคืน 
 

1.00 (ขั้นต่ำ 50 บาท) 
 

ไม่เรียกเก็บ 
 

การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนเข้า 
 

1.00 
 

ตามหมายเหตุด้านล่าง 
 

การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนออก 
 

200 บาท/รายการ 
 

ตามหมายเหตุด้านล่าง 
 

การโอนหน่วย 
 

- 
 

- 
 

หมายเหตุ: ค่าธรรมเนยีมดังกล่าวรวมภาษีมลูค่าเพิ่มและภาษีอืน่ใดในทำนองเดยีวกันแล้ว 
กรณทีีก่องทุนลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมภายใต้การจัดการเดยีวกัน บริษัทจดัการจะไม่เรียกเก็บ 
ค่าธรรมเนยีมการขายหรือรับซ้ือคืนหน่วยลงทุนซ้ำซ้อน สามารถดขู้อมูลเพิ่มเติมไดท้ี่หนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม 
ค่าธรรมเนียมการขาย บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิเรียกเก็บไม่เกิน 1.00% โดยจะแจ้งให้ทราบล่วงหนา้ 
ค่าธรรมเนียมการรับซื้อคืน  
ริษัทจัดการขอสงวนสทิธเิรยีกเก็บตามเงือ่นไขดังต่อไปนี้ โดยจะแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 
• ถือครองน้อยกว่าหรอืเท่ากับ 1 ปี : ไม่เกนิ 1.00% (ขั้นต่ำ 50 บาท) 
• ถือครองมากกว่า 1 ปี : 50 บาทตอ่รายการ 
ค่าธรรมเนียมการสับเปลีย่น 
• ภายในบริษัทจดัการ : ไมเ่รยีกเก็บ 
• กับบริษัทจัดการอื่น : ยังไมเ่ปิดให้บริการ โดยก่อนเปิดให้บรกิารจะแจง้ให้ทราบผ่านทาง www.bblam.co.th 
กองทุน RMF ไม่สามารถนำหน่วยลงทนุไปจำหน่าย จ่าย โอน จำนำ หรือนำไปเป็นประกันได้ 
บริษัทจัดการอาจพจิารณาเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนยีมที่เรียกเก็บจริงเพื่อให้สอดคล้องกบักลยทุธ์หรอืค่าใช้จ่ายในการ 
บริหารจัดการ 

    

  

ข้อมูลเชิงสถิต ิ
 

Maximum drawdown 
 

-18.44 % 
 

Recovering Period 
 

N/A 
 

FX Hedging 
 

N/A 
 

อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน 
 

0.17 เท่า 
 

Sharpe Ratio 
 

-0.14 
 

Alpha 
 

-1.34 
 

Beta 
 

0.54 
 

Tracking Error 
 

N/A 
 

อายุเฉลี่ยของตราสารหนี้ 
 

N/A 
 

Yield to Maturity 
 

N/A 
  

 
 

 

การจัดสรรการลงทุนในต่างประเทศ 
 

ประเทศ % NAV 

สิงคโปร์ 45.55 
 

 

 

 

 

 

การจัดสรรการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรม 5 อันดับแรก 
 

- 

 

 

   

  

   

สัดส่วนประเภททรัพย์สินที่ลงทุน 
 

* % NAV 

หน่วยลงทุนกองทุนรวม 94.51 

ทรัพย์สินอื่นและหนี้สินอื่น 4.67 

เงินฝากธนาคาร 0.82 
  

 

ทรัพย์สินที่ลงทุนสูงสุด 5 อันดับแรก 
 

* % NAV 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ 

9.58 

CapitaLand Integrated Commercial Trust 9.10 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

8.67 

CapitaLand Ascendas REIT 8.56 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิการเช่า แอ็กซ์ตร้า ฟวิเจอร์ ซิตี้ 

5.94 

  

 

การจัดสรรการลงทุนตามอันดับความน่าเชื่อถือ (%) 
 

- 
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B-IR-FOFRMF 
 

 

การลงทุนในกองทุนเกินกว่า 20% (กองในประเทศและกองตา่งประเทศ) 
 

- 

    

 

ข้อมูลอ่ืนๆ 
 

 

ช่องทางการซื้อหน่วยลงทุน 
• บริษัทจัดการ/ ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืน/ หักบัญชีเงินฝากแบบถัวเฉลี่ย* : เวลา 8.30 น. - 15.30 น. 
• Bangkok Bank Internet Banking/ Bangkok Bank Mobile Banking/ BF Fund Trading** : ทุกวันตลอด 24 ชั่วโมง*** 
ช่องทางการขายคืนหน่วยลงทุน 
• บริษัทจัดการ/ ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืน : เวลา 8.30 น. - 15.30 น. 
• Bangkok Bank Internet Banking/ Bangkok Bank Mobile Banking/ BF Fund Trading** : ทุกวันตลอด 24 ชั่วโมง*** 
 
หมายเหตุ: 
* ปัจจุบันสามารถทำรายการผ่าน บมจ.ธนาคารกรุงเทพ/ Bangkok Bank Mobile Banking/ บมจ.กรุงเทพประกันชีวิต และ BF Fund Trading  
** การส่งคำสั่งซ้ือ หลังเวลา 15.00 น. ในวันทำการซื้อขายหรือในวันหยุดทำการซ้ือขาย จะได้ราคาขายหน่วยลงทุนท่ีคำนวณได้ ณ สิ้นวันทำการซ้ือขายถัดไป 
และการส่งคำสั่งขายคืน หลังเวลา 15.30 น. ในวันทำการซ้ือขายหรือในวันหยุดทำการซื้อขาย จะได้ราคารับซ้ือคืนหน่วยลงทุนท่ีคำนวณได้ ณ สิ้นวันทำการซื้อขายถัดไป 
*** การส่งคำสั่งซ้ือหรือคำสั่งขายคืน (ยกเว้น BF Fund Trading) หลังเวลา 16.00 น. ในวันทำการซื้อขายหรือในวันหยุดทำการซื้อขาย จะได้ราคาขาย 
หรือราคารับซ้ือคืนหน่วยลงทุนท่ีคำนวณได้ ณ สิ้นวันทำการซ้ือขายถัดไป 
 
ผู้ลงทุนสามารถติดตามข้อมูลรายงานรอบระยะเวลาหกเดือน และรายงานประจำปีของกองทุนรวม ได้ท่ี www.bblam.co.th 

 
    

คำอธิบาย 

Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสดุของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือต้ังแต่จัดต้ังกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยท่ีจุดสูงสุดไปจนถึงจุดต่ำสุดในช่วงท่ี NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง 
ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลท่ีช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงท่ีอาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม 

Recovering Period ระยะเวลาการฟืน้ตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาต้ังแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาท่ีฟื้นกลับมาที่เงินทุนเร่ิมต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด 
FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศท่ีมีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน ความถี่ของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคำนวณจากมลูค่าท่ีต่ำกว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อหลักทรัพย์กับผลรวมของมูลค่าการขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวม 

ในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมท่ีมีค่า portfolio turnover สูง บ่งชี้ถึงการซื้อขายหลักทรัพย์บ่อยครั้งของผู้จัดการกองทุนและทำให้มีต้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ท่ีสูง  
จึงต้องพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดำเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค่าของการซื้อขายหลักทรัพย์ดังกล่าว 
Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคำนวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผลตอบแทนท่ีปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate)  
เปรียบเทียบกับค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนท่ีกองทุนรวมควรได้รับเพิ่มข้ึนเพื่อชดเชยกับความเสี่ยงท่ีกองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมท่ีมีค่า Sharpe Ratio 

สูงกว่าจะเป็นกองทุนท่ีมีประสิทธิภาพในการบริหารจดัการลงทุนท่ีดีกว่าเนื่องจากได้รับผลตอบแทนส่วนเพิม่ท่ีสูงกว่าภายใต้ระดับความเสี่ยงเดียวกัน 

Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเม่ือเปรียบเทียบกับดัชนีชี้วัด (benchmark) โดยค่า Alpha ท่ีสูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีชี้วัด ซึ่งเป็นผลจากประสิทธิภาพของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือก 

หรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม 

Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่าหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของ 
อัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทน 

ของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด 
Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนชีี้วัด โดยหาก tracking error ต่ำ หมายถึง กองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เคียงกับดัชนีชี้วัด กองทุนรวมท่ีมีค่า tracking error สูง 
จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนชีี้วัดมากข้ึน 

Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกำหนดอายุ ซึ่งคำนวณจากดอกเบ้ียท่ีจะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นท่ีจะได้รับคืนนำมาคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทน 

ของกองทุนรวมตราสารหนี้ คำนวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวท่ีกองทุนมีการลงทุน และเนื่องจาก Yield to Maturity มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จึงสามารถนำไปใช้เปรียบเทียบ 

อัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวมตราสารหนี้ท่ีมนีโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบกำหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนท่ีใกล้เคียงกันได้ 
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